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1.PLANLAMA ALANININ TANIMI VE KONUMU

1.a. Planlama Alaninin Yeri

Ili : BURSA

Tice > Yildirim Ilgesi

Mabhallesi : Vakaf Mahallesi

Ada/Parsel : 2674 Ada, 97 Parsel

Plan Adx - Bursa ili, Yildirim llgesi, Vakif Mahallesi, 2674 Ada, 97 Parsel sayili

tasinmaza iliskin 1/1000 lgekli Vakifkdy Mahallesi ilave Imar Plan1 Degisikligi

Plan degisikligine konu alan, Bursa Ili, Yildirim flgesi, Vakif Mahallesi, 2674 ada, 97
parselin bir kismina iligkin olup, 3 adet trafo alan1 toplamda 120 m?’dir. Plan degisikligine konu
parsel ise 230032,86 m? biiyiikligiindedir.

Planlama alani, Bursa Ili, Yildinm Ilgesi, Vakif Mahallesi sinirlari icinde, koy
merkezi’nin glineydogusunda bulunmaktadir.

1.b. Yonetim Yapis, Idari Boliiniis Ve Siirlar

Bursa Ili, Tiirkiye’nin 81 ilinden biri ve 17 ilgeden olusmaktadir. Bunlar; Biiyiikorhan,
Gemlik, Giirsu, Harmancik, Inegdl, Iznik, Karacabey, Keles, Kestel, Mudanya,
Mustafakemalpasa, Niliifer, Orhaneli, Orhangazi, Osmangazi, Yenisehir, Yildirim, Kestel
Ilgeleri Bursa Iline bagl 17 ilceden olusmaktadir.

Yildirim Ilgesi, Bursa’nin merkezinde Osmangazi’den sonra ikinci biiyiik ve en ¢ok gog¢
alan ilgesidir. Yildirim Ilgesinin adi, Osmanli Imparatorlugu dérdiincii padisahi Yildirim
Beyazit® dan gelmektedir. Ilge siirlari i¢inde Yildirim’a bagli 69 adet mahalle bulunmaktadir.
flge simirlart yiizolgiimii yaklasik 399 km? dir.

Yenisehir

< ‘
lﬂyﬂkom

Bursa Iline Ait Ilgeler Haritasi




| Sekl 2: Plan Degisikligi Alaninin Sinir1 ve Konumu

2. PLAN HIYERARSISI VE GELIiSiM SURECINDEKI YERI

1. Plan Degisikligi Konusu

Fen Isleri Dairesi Baskanlig1 tarafindan imar ve Sehircilik Dairesi Baskanligia iletilen
12.02.2019 tarih ve 24695 sayil1 dilekge ile “Bursa Ili, Yildirim Ilgesi, Vakifkdy Mahallesi 2674
Ada, 97 Parsel sayili tasinmaz sinirlar1 dahilinde bulunan 3 adet 400 kV A trafo tesisine iligkin
1/1000 dlcekli Vakifkdy Uygulama Imar Plani Degisikligi yapilmas: talep edilmektedir. Ust
olgekli planda s6z konusu alanlardan bir tanesi “Park ve Spor Alanmi”, iki tanesi ise “Park ve
Dinlenme Alan1” kullaniminda bulunmaktadir. Alan biiytlikliigii ve gosterim teknigi agisindan
1/5000 &lcekli Yildirim Nazim Imar Plam Degisikligi de gerekmemektedir.



2. Mevcut Onayh imar Plan Kararlar
2.1.1/25.000 Olcekli Nazim imar Plan1 Durumu

Plan degisikligine konu olan alan kismen Bursa Biiyliksehir Belediyesi Meclisi’nin
16.10.2008 giin ve 704 sayili karar1 ile onayli ve yiiriirliikte olan 1/25.000 Olgekli Merkez
Planlama Boélgesi Nazim Imar Plani’nda “Kentsel ve Bélgesel Spor Alani” ve kismen Bursa
Biiyiiksehir Belediyesi Meclisi’nin 20.02.2020 giin ve 408 sayili karar1 ile onayli Nazim imar
Plan1 degisikliginde “Rekreasyon Alani” kapsaminda yer almaktadir.

Mevcut 1/25.000 Olgekli Merkez Planlama Bélgesi Nazim imar Plam

2.2.1/5.000 Ol¢ekli Nazim imar Plam1 Durumu

Plan degisikligine konu alan, kismen 1/5.000 Olgekli Yildirim Nazim imar Plani’nda
“Park ve Spor Alani ” kullaniminda, kismen Biiytliksehir Belediyesi Meclisi’nin 20.02.2020 giin
ve 408 sayil1 karar1 ile onayli Nazim Imar Plam degisikliginde “Rekreasyon Alan:” kapsaminda

yer almaktadir.




2.3.1/1000 Olgekli Uygulama imar Plan1 Durumu

Planlama alaninmn bulundugu alanda vyiiriirliikte olan Uygulama imar Plan: 1/1000
oleekli Vakitkdy Uygulama Imar Plant’dir.

Plan degisikligine konu alan, meri uygulama imar plant kapsaminda “Spor Alani” ve
“Rekreasyon Alani” olarak planhdir.

E:0.05
Yengok:9.50
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REKREASYON ALANI

Mevcut 1/1.000 Olgekli Uygulama Imar Plan

3. ARASTIRMA VE ANALIiZ CALISMALARI

a. Demografik analizler:

Yildirim ilge geneli itibariyle 2018 yili niifusu 653.004 kisi, Bu niifus, 328.585 erkek
ve 324.419 kadindan olusmaktadir. Yiizde olarak ise: %50,32 erkek, %49,68 kadindir.
Yiizolgiimii 399 km?dir.

Hazirlanan diizenlemede herhangi bir ilave niifus atamasia yonelik kullanim karari
getirilmemigtir.

b. Sosyal ve Ekonomik Yap1

Bursa’nin ticaret hayati ile yakin iliskisi 14. ylizyilin ikinci yarisindan itibaren artis
kaydetmistir. Istanbul ve Iznik’ten gegerek, Konya ile Giineydogu’ya gegen ticari ulasim
yollari, 15.yy’dan itibaren Bursa, Avrupa ile Asya’y1 birbirine baglayan ticaret yolu lizerinde,
etkin bir ticaret ve sanayi kenti haline gelmistir.

II. Beyazit zamaninda ¢arsi ve pazarlarda satilan mallarin, imal, kalite ve fiyat
standartlar1 ile 1ilgili kontrol esaslarmi belirleyen bir yasanin da, Bursa’da c¢ikartildigi
bilinmektedir.

Bursa, tarihsel siire¢ i¢inde oldugu gibi giinlimiizde 6nemli bir ticaret merkezi
konumundadir. Ulagim altyapisinin elverisli olmasi, biinyesinde 6nemli limanlar1 barindirmast,
basta sanayi sektorii olmak iizere diger sektorlere de lojistik anlamda avantaj saglamasi gibi
etkenler kentin ticaret merkezi olmasina dayanak olusturmustur.



Bugiin Bursa’da ticari faaliyetler ¢ok zengin bir goriiniim arz etmektedir. Bursa’da
yaratilan liretim degerleri, ayn1 zamanda bu {irlinlerin gerek toptan, gerekse perakende olarak
ticaretinin yapildig1 alanlar yaratmaktadir. Ayrica Bursa’da niifusun hizli bir artig gostermesi,
bu niifusun cok c¢esitli taleplerini karsilayacak ticari faaliyetlerin de artmasini zorunlu
kilmaktadir.

Bursa’da hazir giyim ile beraber tekstil ticaretinin kentin ticari faaliyetlerinin
sekillenmesinde onemli bir yeri oldugu goriilmektedir. Ayrica uluslararasi olgekte, 6zellikle
otomotiv sanayinde, yatirim faaliyetlerinin yogunlagmasi otomotiv ana ve yan sanayi ile
makine metal sanayi sektorlerinin ticari faaliyetlerinin de artmasina katkida bulunmaktadir.

Cumbhuriyetin ilk yillarinda disa bagimli ekonomik yapinin goreli olarak ortadan
kalmas:1 ile beraber Istanbul sanayisinin Bursa’ya yiiklenmesi sonucunda ildeki ticaret
sektoriinde beklenen onemli degisiklikler ve yapilanmalar ger¢ceklesmemistir. Bunun nedeni
Bursa’daki sanayilerin biiyiik bir béliimiiniin sermaye bakimindan Istanbul’a bagimli olmalar1
ve bu sanayilerin getirilerini Istanbul’a aktarmalaridir. Bu durum Bursa li’nde biiyiik ticaret
merkezlerinin olusmasini engellemis, kiigiik ¢apta bircok ticaret alanlar1 olusturmustur. Ildeki
sanayinin Istanbul’a bagimli olmasi sonucunda bu sektordeki gelismeye bagimli Mali
Kurumlar, Sigorta gibi alt sektorler de gelisgememistir.

Bursa’nin ve bolgenin ticaret ve sanayi yapisinin, lilke ekonomisine daha fazla katki
yaratir yonde bicimlenmesi, iyelerinin mesleki faaliyetlerini uygun kosullarda
yiriitiilebilmeleri ve karsilastiklar: sorunlarin ¢éziimlenebilmesi amaciyla 107 yil 6nce kurulan
Bursa Ticaret ve Sanayi Odasi, bugiin iilkemizin en 6nde gelen meslek kuruslari arasinda
bulunmaktadir.

Bursa ili sinirlar1 iginde faaliyet gosteren sanayi ve ticaret kuruluslarinin olusturdugu 8
adet sanayi ve ticaret odas1 bulunmaktadir. Toplam tiyelerinin %77’si BTSO’ya kayithdir.

C. Teknik Altyap:

Bursa ilinde teknik alt yap1 hizmetleri (su kaynaklari, igme ve kullanma suyu, baraj ve
goletler, aritma ve kanalizasyon sistemleri, yagmur suyu drenaji, ¢op ve kati atiklar, dogalgaz,
elektrik dagitimi ve telekomiinikasyon hizmetleri) iizerine bir¢ok yatirnrm bulunmaktadir.
Kentin ihtiyacina goére teknik altyapinin gelistirilmesi ve uzun vadeli yararlanilmasi1 amaciyla
yeni projeler-uygulamalar planlanmaktadir.

d. Sektorel Yapi

Bursa, iilke ekonomisine sagladig1 katma deger agisindan Istanbul, Kocaeli ve izmir'den
sonra 4’ incli swada yer almaktadir. Tiirkiye genelinde sosyo-ekonomik gelismislik
siralamasinda ise Bursa, Istanbul, Ankara, Izmir ve Kocaeli'den sonra 5. nci siradadir.

Bursa Ili’nin Tiirkiye GSMH’sine katkis1 1980 yilinda %3.2, 1990 yilinda %3.5, 2000
yilinda %3.7, 2004 yilinda %3.9 olmustur. Buna gore DIE tarafindan tiim Tiirkiye i¢in yaklasik
300 milyar dolar olarak agiklanan GSMH nin 12 milyar dolar kismini1 Bursa karsilamistir.

Tiirkiye ekonomisinde énemli yeri olan Bursa ilinde kisi basina diisen GSYIH 2000 yil1
rakamlarina gore 3.491 USD olup bu rakam Tiirkiye ortalamasinin (2.941) {izerindedir.
Isgiiciiniin istihdam1 agisindan bakildiginda; Tiirkiye genelinde Bursa ili 13. sirada yer
almaktadir. 1970 yilinda il genelindeki istihdam 390.447 iken, 1990 yilinda yiizde 69,7 artisla
662.517'e yiikselmistir. Il genelinde ve planlama bdlgesinde; istihdamin sektdrlere gore
dagilimi asagidaki tablolarda verilmistir: Sektdrler; Tarim, Sanayi ve Hizmetler sektorii olarak
ii¢ ana kategoride incelenmistir.



Tablo 1: Bursa ilinde Sektorel Dagilim

Sektorler / Yillar 1980 % 1990 % 2000 %

Tarim 257.699 |51,98  [265.520 |40,08  |277.075 |33,56
Sanayi 114.684 23,13  [207.164 31,27  |270.059 [32,71
Hizmetler 123.430 |24,89 189.833 [28,65  [278.397 |33,72

Toplam (galisan sayis1))  495.813 (100,00 662.517 |100,00 |825.531 |100,00

il Niifusu 658.455 1.225.089 2.125.140
Calisan Niifus % 75,30 54,08 38,85

Tarim sektorii; 1990°da, 1980 yilina gore; 1.03 oraninda gelisme, 2000°de 1.07 oraninda
gelisme saglamistir. Sanayi sektdrii 1990°da 1,8 oraninda gelisme, 2000°’de 2,3 oraninda
gelisme saglamistir. Hizmetler sektorii, 1990 yilinda 1,5 oraninda, 2000°de ise 2,2 oraninda
gelisme saglamistir.

e. Yap:1 Yasakh Alanlar

Planlama alan1 ve yakin ¢evresi Baymdirlik ve Iskan Bakanligi “Tiirkiye Deprem
Bolgeleri Haritas1” na gore 1. Derece deprem bolgesi sinirinda yer almaktadir. Bu nedenle tim
deprem hesaplarinda zeminin aliivyonsal 6zellikleri nedeniyle I. Derece Deprem Bolgesine ait
katsayilarin kullanilmas1 gerekmektedir.

Bursa Merkez ve yakin
cevresi, kuzeyinden gecen Kuzey
Anadolu Fay1 (KAF)’ m iizerinde
B o gelisen sismik hareketlerin etkisinde
kalmaktadir. Kuzey Anadolu Fayi,
B sowe Akyazi ve Goyniik arasinda iki kola
T e ayrilmaktadir.

= lige merkezi
= Bucak merkezi

T Afetler yasasina gore alanda
—— Otoban
— Demmyon olas1 deprem, su baskini, yer kaymasi
Nehir . . . . . .
— theamn ve kaya diigmesi riski ve tehlikesi
DEPRE M ARASTIRMA D AIRE ST ANKARA degerlenduﬂmlstlr.

Planlama alan1 genelde diiz bir
topografya ya sahiptir ve mevcut yerlesim alanlarinda heyelan ve/veya kaya diismesi gibi riskler
mevcut degildir. Ayn1 zamanda ¢alisma alaninda herhangi bir su baskini tehlikesi de mevcut
degildir. Ancak daha Onceki boliimlerde tartigilan bolgenin sismik aktivitesi yiiksek olup,
caligma alan1 1 ve 2.nci derece deprem bolgesi sinirinda yer almaktadir.

Afetler yasas1 kapsaminda verilen afet durumunda deprem hari¢ hi¢ birisi bolgede
gozlenmemektedir. Ancak sahadan gecen ¢ok sayida sulu ve kuru derenin mevcut olmasi
nedeniyle bolgede su baskini tehlikesi olmamakla birlikte bu derelerin durumu DSI tarafindan
verileri plana yansitilmistir.

Bolgenin sismik aktivitesi yiiksek olup, 1.nci derece deprem bolgesinde yer almaktadir.



g. Jeolojik Durum:

17.01.2001 tarihinde Afet Isleri Genel Miidiirliigii tarafindan onaylanan Bursa
Biiyiiksehir Belediyesi Niliifer-Osmangazi-Yildirim {lgeleri Jeolojik-Jeofizik-Jeoteknik
Degerlendirme Raporu ve haritas1 bulunmaktadir.

h. Miilkiyet Durumu

Plan degisikligine konu alanda Yildirim Ilgesi, Vakif Mahallesi 2674 Ada, 97 Parsel
sayil tasinmaz Maliye Hazinesi adina kayitlidir. Milli Emlak Dairesi Baskanligi Ertugrulgazi
Emlak Miidirligi'ntin 11.05.2020 tarih ve 22616 sayili yazisi ile s6z konusu plan
degisikliginde sakinca bulunmadig ifade edilmistir.

4. PLAN TEKLIiFi

4.1.  Plan Degisiklik Amaci, Gerekgesi, Yasal Dayanag

S6z konusu 3 adet 40 m*’lik alanda yerlestirilen trafo yapilarmm ilgili kuruma
devredilebilmesi ve yapilan yatirrmin geri alinabilmesi amaciyla Uygulama Imar Plani’nda
“Trafo Alan1” kullanimina alinmasi Fen Isleri Dairesi Baskanliginca talep edilmistir.
14/06/2014 tarih ve 29030 sayili Resmi Gazetede yayimlanarak yiirtirliige giren Mekansal
Planlar Yapim Yonetmeligi’ne uygun olarak 1/1000 6lgekli Uygulama Imar Degisikligi
hazirlanmstir.

4.2. Plan Kararlar ve Plan Notlar1

. Yukarida agiklanan gerekceler dogrultusunda hazirlanan 1/1000 Olgekli Uygulama
Imar Plan1 degisikligi ile “Rekreasyon Alani” ve “Spor Alani”nda bulunan Trafo Tesisleri
“Trafo Alan1”’na alinmstir.

“Trafo Alani”na iliskin herhangi bir yapilasma kosulu belirlenmemistir.

E:0.05
Yengok:9.50
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1/1000 Olgekli Uygulama imar Plan1 Degisikligi

Alan Kullanim Tablosu

FONKSIYON MEVCUT (m?) | ONERI (m?)
Rekreasyon Alani 80 -
Spor Alani 40 -
Trafo Alani - 120
TOPLAM 120 120

5. Sonug¢

S6z konusu diizenlemenin; insan, toplum ve cevre iliskilerinde dengeyi bozucu nitelikte
olmayacagi, ekonomik, ekolojik ve toplumsal kayiplar bakimindan toplum aleyhine sonuglar
dogurmayacagi, dolayisiyla teknik altyapi ihtiyacimi karsilamak ve kamu yarar gozetilmek
suretiyle yapilacak olan fonksiyon degisikligi oldugu degerlendirmeleri yapilmistir.

Yukarida ifade edilen gerekgeler ve degerlendirmeler 1s1ginda 1/1000 6lgekli Uygulama
Imar Plam Degisikligi teklifi hazirlanmistir.
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